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THUYẾT MINH THIẾT KẾ KIẾN TRÚC  

 

I. TÊN VÀ ĐỊA ĐIỂM XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH  

1.1. Tên công trình: 

Dự án: TỔ HỢP THƢƠNG MẠI , VĂN PHÒNG VÀ NHÀ Ở ĐỂ BÁN 

Chủ đầu tƣ: CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ XÂY DỰNG NHUỆ GIANG 

1.2. Địa điểm xây dựng: 

Khu đất nằm tại: Số 27 – Đƣờng Đông Lạnh –Thị trấn Cầu Diễn - quận Nam Từ Liêm, 

Hà Nội. 

 

II. CƠ SỞ VÀ CĂN CỨ THIẾT KẾ 

2.1. Căn cứ pháp lý: 

-Căn cứ vào bản đạc hiện trạng khu đất do Chủ đầu tƣ cung cấp; 

-Theo nhu cầu và sự đồng ý của Chủ đầu tƣ; 

-Theo qui phạm, tiêu chuẩn và tài liệu nghiên cứu. Công tác thiết kế sẽ đảm bảo các 

đặc điểm thiết kế kiến trúc, công nghệ của công trình và tuân theo các tiêu chuẩn thiết 

kế hiện hành; 

2016 do Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc Hµ Néi cÊp 

2.2. Các tiêu chuẩn thiết kế, công nghệ: 

Tuyển tập quy chuẩn của Việt Nam. 

+TCVN 323-2004 Nhà ở cao tầng tiêu chuẩn thiết kế. 

+TCXDVN 276-2003 Công trình công cộng- Nguyên tắc cơ bản để thiết kế. 

+TCVN 6160-1996 Phòng cháy chữa cháy Nhà cao tầng. 

+QCVN 06-2010/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công 

trình. 

+TCXDVN 264-2002 Nhà và công trình - Nguyên tắc cơ bản xây dựng công trình để 

đảm bảo ngƣời tàn tật tiếp cận sử dụng. 

+TCXDVN 260-2002, Trƣờng mầm non Tiêu chuẩn thiết kế. 

+TCVN 5744: 1993  Thang máy, yêu cầu an toàn trong lắp đặt và sử dụng. 

+TCVN 192: 1996  Cửa gỗ-cửa đi-cửa sổ-yêu cầu kỹ thuật. 

+TCVN 237: 1999  Cửa kim loại-cửa đi-cửa sổ-yêu cầu kỹ thuật. 

+TCXD 16: 1986 Chiếu sáng nhân tạo cho công trình dân dụng. 
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+TCVN 5687 92  Thông gió, điều tiết không khí, sƣởi ấm. Tiêu chuẩn thiết kế. 

+TCXDVN 306-2004 Nhà ở và công trình công cộng-các thông số vi khí hậu trong 

phòng. 

+TCXDVN 175-2005 Tiêu chuẩn mức ồn tối đa cho phép trong công trình công cộng. 

+TCXDVN 311-2004 Sơn xây dựng-Phân loại. 

+TCXD 29-1991 Tiêu chuẩn chiếu sáng tự nhiên công trình dân dụng. 

+TCVN 4088-1985 Tiêu chuẩn khí hậu vùng xây dựng. 

+QCXDVN 01-2008 Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng  

+QCVN 03:2009 Phân loại, phân cấp công trình xây dựng dân dụng, công nghiệp và 

hạ tầng kỹ thuật đô thị. 

+QCXDVN 05:2008-BXD “Nhà ở và công trình công cộng- An toàn sinh mạng và sức 

khoẻ”   

+QCVN 08: 2009/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia công trình ngầm đô thị. 

+Thông tƣ 01/2009/TT-BXD Quy định một số nội dung về cấp giấy chứng nhận quyền 

sở hữu nhà ở và hƣớng dẫn mẫu hợp đồng mua bán căn hộ nhà chung cƣ trong dự án 

đầu tƣ xây dựng của tổ chức kinh doanh nhà ở. 

+Thông tƣ số: 14/2008/TT-BXD, hƣớng dẫn về phân hạng nhà chung cƣ 

+Ernst and Peter Neufert: Dữ liệu thiết kế kiến trúc. 

+Các tài liệu, tiêu chuẩn, qui chuẩn hiện hành khác có liên quan. 

 

III. ĐỊA ĐIỂM XÂY DỰNG VÀ HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT 

3.1.Vị trí, ranh giới khu đất 

Khu đất nằm tại Số 27 – Đƣờng Đông Lạnh –Thị trấn Cầu Diễn - quận Nam Từ Liêm, 

Công trình đƣợc xác định bởi Tọa độ các điểm 1, 2, 3,4,5…32 đến 1 tại "hồ sơ thửa 

đất  do công ty TNHH nhà nƣớc một thành viên địa chính Hà Nội cấp ngày 07 tháng 

11 năm 2006  
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BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐỘ RANH GIỚI KHU ĐẤT 

Tªn điểm 
Täa ®é 

X (m) Y (m) 

1 2326630.410 501129.853 

2 2326635.501 501131.775 

3 2326635.901 501131.971 

4 2326636.909 501131.992 

5 2326641.846 501132.134 

6 2326655.982 501107.924 

7 2326657.921 501109.011 

8 2326670.549 501086.655 

9 2326672.359 501083.926 

10 2326681.022 501061.018 

11 2326681.355 501045.786 

12 2326683.602 500973.952 

13 2326684.227 500958.626 

14 2326677.706 500951.021 

15 2326677.387 500950.802 

16 2326637.485 500946.243 

17 2326609.470 500942.990 

18 2326600.909 500942.021 

19 2326591.759 500941.150 

20 2326553.866 500936.707 

21 2326545.373 500969.478 

22 2326539.639 500978.882 

23 2326537.822 500996.727 

24 2326538.002 501003.555 

25 2326538.655 501009.636 

26 2326543.468 501029.895 

27 2326543.956 501052.317 

28 2326543.400 501070.186 

29 2326543.142 501078.497 

30 2326553.270 501085.585 
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31 2326554.710 501086.466 

32 2326602.792 501114.302 

 

3.2.Hiện trạng sử dụng đất : 

Hiện trạng ô đất xây dựng công trình đang là ô đất trống đã đƣợc thu hồi để thực hiện 

dự án. Tổng cộng diện tích toàn khu đất: 22492 m2. 

 

IV. GIẢI PHÁP QUY HOẠCH, KIẾN TRÚC 

4.1. GIẢI PHÁP THIẾT KẾ TỔNG MẶT BẰNG : 

Khu tổ hợp thƣơng mại và nhà ở để bán tại số 27 – Đƣờng Đông Lạnh – Thị trấn 

Cầu Diễn với vị trí nằm gần khu trung tâm hành chính của quận nam từ liêm và khu 

liên hợp thể thao quốc gia Mỹ Đình. Với lợi thế nằm trong khu vực phát triển nhanh và 

là khu đô thị nén của  thành phố Hà nội, công trình sẽ là điểm nhấn của khu vực. Khu 

tổ hợp  nằm trong ranh giới khu đất hiện đƣợc giao Công ty cổ phần đầu tƣ xây dựng 

Nhuệ Giang  làm chủ đầu tƣ. Tổ hợp này đƣợc thiết kế có 05 khối công trình có 3 mặt 

thoáng tiếp cận hƣớng ra đƣờng các phía , Tây, Nam, Bắc. Mặt ngoài của công trình 

đƣợc thiết kế nhịp điệu với phong cách Châu Âu cổ điển tạo . tổ hợp bao gồm 2 khối 

nhà cao 29 tầng chƣa bao gồm tầng kỹ thuật và tum  ( gọi là khối CT1A và CT1B ) và 

3 khối nhà cao 25 tầng chƣa bao gồm tầng kỹ thuật và tum. ( gọi là CT2 , CT3 , CT4 ) 

Phần đế của 2 khối nhà 29 tầng  ( CT1A , CT1B ) cao 04 tầng đƣợc sử dụng làm 

khu dịch vụ và không gian kĩ thuật đƣợc bố trí tại tầng kỹ thuật. Các căn hộ đƣợc bố trí 

từ tầng 05 trở lên đƣợc thiết kế các phòng ngủ và phòng khách hƣớng ra phía mặt 

thoáng có thông gió và ánh sáng tự nhiên, tận dụng góc nhìn tối đa để tạo giá trị cho 

căn hộ. từ tầng 5-29 của mỗi khối  có 8 căn hộ. 

Phần đế của  khối nhà 25 tầng  ( CT2 ) cao 02 tầng đƣợc sử dụng làm khu dịch vụ 

và không gian kĩ thuật đƣợc bố trí tại tầng kỹ thuật. Các căn hộ đƣợc bố trí từ tầng 3 

trở lên đƣợc thiết kế các phòng ngủ và phòng khách hƣớng ra phía mặt thoáng có 

thông gió và ánh sáng tự nhiên, tận dụng góc nhìn tối đa để tạo giá trị cho căn hộ. từ 

tầng 3-25 của mỗi  tầng có 8 căn hộ. 

Phần đế của 2 khối nhà 25 tầng  ( CT3 , CT4 ) cao 02 tầng đƣợc sử dụng làm khu 

dịch vụ và không gian kĩ thuật đƣợc bố trí tại tầng kỹ thuật. Các căn hộ đƣợc bố trí từ 
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tầng 03 trở lên đƣợc thiết kế các phòng ngủ và phòng khách hƣớng ra phía mặt thoáng 

có thông gió và ánh sáng tự nhiên, tận dụng góc nhìn tối đa để tạo giá trị cho căn hộ. từ 

tầng 3-24 của mỗi khối  có 12 căn hộ. riêng tầng 24 mỗi khối có bố trí 4 căn hộ 

penhouse ( thông 2 tầng 24 và 25 ) tại vị trí 4 góc của mỗi khối  

 

 

    Đây là một Tổ hợp công trình bao gồm các chức năng: Căn hộ, Dịch vụ công cộng, 

và nhà trẻ. Công trình với phong cách kiến trúc Châu Âu cổ điển kết hợp mảng nhấn 

hiện đại, mặt trƣớc công trình sử dụng những mảng cửa kính vòm lớn theo nhịp điệu 

kết hợp các mảng tƣờng đặc đƣợc nhấn bằng các thức cột cổ điển tạo ra đƣợc sự hoài 

cổ và sang trọng cho tòa nhà. 

Cao độ nền tầng 1 đƣợc lấy làm cao độ 0,000. Cao độ vỉa hè hoàn thiện sát chân 

công trình là -0.900, vỉa hè dốc ra mép đƣờng.  

*Thông số thiết kế tổng mặt bằng: 

-Diện tích khu đất:  22492 m
2
 

-Diện tích xây dựng:  7154 m
2
 

-Mật độ xây dựng :  31.8% 

-Hệ số sử dụng đất : 6.84 lần 

-Tổng diện tích sàn (chƣa tính tầng kỹ thuật tầng hầm và tum thang):  153893 m
2 

 

-Chiều cao công trình của khối CT1A – CT1B tính từ cốt +0.000 đến cốt mái tầng 

tum: 106.8 m  

-Số tầng cao:    29 tầng (không bao gồm tầng kỹ thuật) 

 

-Chiều cao công trình của khối CT2 , CT3, CT4 tính từ cốt +0.000 đến cốt mái tầng 

tum: 92.4 m  

-Số tầng cao:    25 tầng (không bao gồm tầng kỹ thuật) 

 

-Số tầng hầm của toàn tổ hộp là :    03 tầng 

 

-Tổng số căn hộ:   1128 căn 
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*Chức năng sử dụng công trình: 

Là dạng công trình hỗn hợp chức năng Căn hộ cao cấp và dịch vụ công cộng. 

*Cấp công trình: 

-Cấp công trình: cấp I . 

-Bậc chịu lửa: Bậc I. 

*Cơ cấu chức năng bố trí sử dụng công trình: 

- Tổ hợp công trình dự kiến đầu tƣ xây dựng với 2 khối nhà 29 tầng  và 3 khối nhà 25 

tầng (chƣa bao gồm tầng kỹ thuật)  có cơ cấu nhƣ sau: 

-Tầng hầm 1-2: Làm nơi để xe và các phòng kỹ thuật của toà nhà. 

- Khối 29 tầng : 

-Tầng 1-2-3-4  : Làm dịch vụ công cộng, cửa hàng, trung tâm thƣơng mại  và các dịch 

vụ khác. phần phía trên cao làm không gian kỹ thuật tòa nhà.  

-Từ tầng 5 đến tầng 29 làm căn hộ cao cấp 

-Tầng tum: làm sân thƣợng và kỹ thuật 

- Khối 25 tầng : 

-Tầng 1-2 cuả các khối 25 tầng : Làm dịch vụ công cộng- nhà trẻ, cửa hàng , văn 

phòng cho thuê ,phần phía trên cao làm không gian kỹ thuật tòa nhà.  

-Từ tầng 3 đén tầng 25  :làm căn hộ cao cấp 

-Tầng tum: làm sân thƣợng và kỹ thuật 

* Tính toán chỗ để xe : 

Căn cứ tính toán: 

+TCVN 323-2004 Nhà ở cao tầng tiêu chuẩn thiết kế. 

+Thông tƣ số: 14/2008/TT-BXD, hƣớng dẫn về phân hạng nhà chung cƣ. 

+QCXDVN 01-2008 Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng. 

+Bản vẽ thiết kế. 

-Tổng diện tích sử dụng của các căn hộ trong công trình là : 

(292 căn *134.3m2 ) + (292 căn *60.7m2 ) + ( 8 căn *184.4m2 ) + ( 168 căn 

*103.9m2 ) + ( 368 căn *60.7m2 ) = 98,208 m2 

-Theo quy định 100m2 sử dụng căn hộ cần 20 m2 diện  tích đỗ xe ( bao gồm cả diện 

tích giao thông )  thì diện tích đỗ xe cho khu căn hộ là : 98208 *0.2 = 19641.6 m2 (1) 
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-Tổng diện tích làm Thƣơng mại dịch vụ của 5 khối nhà là: 14607 m2=>Diện tích tính 

để xe là 14607*80%= 11685.6  m2=>số xe ô tô cho dịch vụ là 11685.6 /100=117 xe ô 

tô. Diện tích đỗ xe cần cho khu dịch vụ thƣơng mại là : 117*25m2 = 2925 m2 (2) 

 

-Tổng Diện tích để xe thực tế = tổng diện tích  2 tầng hầm – (tổng diện tích kỹ thuật , phụ 

trợ tầng hầm 1 và 2 )  = 32000 - (2001+2799+994)  = 26.206 m2  

 Từ tính toán (1) và (2) thì có thể kết luận số lƣợng chỗ để xe ô tô và xe máy là  đủ 

so với quy mô của tòa nhà với diện tích đỗ xe 26.206m2. 

 

4.2. GIẢI PHÁP THIẾT KẾ KIẾN TRÚC: 

4.2.1.Phần ngầm: 

      Phần ngầm của công trình ngoài bố trí là nơi để xe cho cƣ dân tòa nhà mà còn bố 

trí các phòng kỹ thuật của toà nhà nhƣ kỹ thuật điện, nƣớc, thông gió, bể tự hoại. 

      *Tầng Hầm 3: 

+Diện tích tầng hầm                    : 994 m2  

Tầng kỹ thuật cao : 3.3m 

Tầng hầm để bố trí bể phốt và trạm xử lý nƣớc thải 

      *Tầng Hầm 2: 

+Diện tích tầng hầm                    : 15503 m2 

+Tầng hầm  dùng để xe ô tô cao : 3.3 m. 

        Trong tầng hầm 2 ngoài bố trí là nơi để xe cho cƣ dân tòa nhà mà còn bố trí các 

phòng kỹ thuật của toà nhà nhƣ kỹ thuật nƣớc, thông gió, bể nƣớc sinh hoạt. Tầng hầm 

2 còn có bố trí hệ thống rãnh thoát nƣớc mặt, hệ thống này sẽ đƣợc thu vào hố thu 

nƣớc và bơm lên khi cần. Hệ thống đƣờng dốc cho xe vào ra tầng hầm này bao gồm 03 

đƣờng dốc lên và xuống chung nhau, độ dốc đảm bảo tiêu chuẩn. Tại chân đƣờng dốc 

có bố trí các cabin cho bảo vệ, cabin này chế tạo sẵn có thể di chuyển đƣợc khi cần 

thiết. 

*Tầng Hầm 1: 

+Diện tích tầng hầm                    : 15503m2. 

+Tầng hầm  dùng để xe ô tô cao : 3.3m. khu vực hầm trong các tòa nhà cao 4.2 m 
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      Hệ thống kỹ thuật đƣợc bố trí xung quanh tầng hầm (hành lang kỹ thuật và cho 

chống thấm…). 

      Trong tầng hầm 1 ngoài bố trí là nơi để xe cho cƣ dân tòa nhà mà còn bố trí các 

phòng kỹ thuật của toà nhà nhƣ kỹ thuật điện, trạm bơm nƣớc, phòng quản lý an ninh 

của tòa nhà, thông gió. Tầng hầm 1 còn có bố trí hệ thống rãnh thoát nƣớc mặt, hệ 

thống này sẽ đƣợc thu vào hố thu nƣớc và bơm lên khi cần. Ngoài rãnh thu nƣớc còn 

có các ga thu nƣớc sàn đƣợc đặt những vị trí hợp lí để thu nƣớc sàn xuống tầng hầm 2 

và bơm thoát ra ngoài. Hệ thống đƣờng dốc cho xe vào ra tầng hầm này bao gồm 03 

đƣờng dốc chung rộng từ 5.5 m đến 6.1 m. Tại chân đƣờng dốc có bố trí các cabin cho 

bảo vệ, cabin này chế tạo sẵn có thể di chuyển đƣợc khi cần thiết. Các đƣờng dốc vào 

tầng hầm đều bố trí rãnh cắt nƣớc tại đỉnh và chân của đƣờng dốc nhằm tránh cho 

nƣớc mƣa chảy vào tầng hầm. 

 

4.2.2.Phần khối đế: 

Mặt chính khối đế đƣợc bố trí song song với trục đƣờng chính của khu đất dự án và 

trục đƣờng quy hoạch. Khu vực phía trƣớc có sảnh đón của khu dịch vụ tại 3 phía  

Tây, Nam , Bắc của công trình. Sảnh chung cƣ và và dốc xuống tầng hầm của ô tô 

đƣợc bố trí tại 3 hƣớng này . 

Phía trong công trình là đƣờng rộng tối thiểu 4.6m để phục vụ cho giao thông tiếp 

cận khối căn hộ cũng nhƣ để thoát hiểm và phục vụ công tác PCCC khi có sự cố xảy 

ra. 

Cảnh quang sân vƣờn tại sân trong của tòa nhà trên nóc tầng hầm 1 đƣợc bố trí 

giữa các khối nhà kết hợp bể bơi và đƣờng dạo tạo thành một tổng thể hoàn chỉnh. 

Khối dịch vụ phía trƣớc và phần căn hộ phía sau ở tầng 1 đƣợc chia tách riêng biệt. 

Khu dịch vụ 4 thang bộ cho mỗi tòa riêng biệt đi từ tầng 1 lên tầng 2. 

Dốc lên xuống tầng hầm của ô tô đƣợc bố trí  bám theo trục đƣờng chính của dự án 

và nằm giữa các tòa, khoảng cách giữa các tòa vừa đảm bảo khoảng cách các tòa vừa 

tiết kiệm diện tích. 

* Tầng 1: 

- Khối 29 tầng : 

-Diện tích tầng 1 khối CT1A, CT1B là : 3338 m
2
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Tầng 1 cao 4.5m đƣợc sử dụng một phần làm không gian sảnh cho khối dịch vụ, 

không gian sảnh cho cƣ dân tòa nhà, không gian dành cho giao thông, các không gian 

còn lại là làm dịch vụ, thƣơng mại. Các sảnh bên ngoài đều sử dụng vách kính lớn tạo 

không gian thoáng và gây ấn tƣợng là điểm nhấn cho công trình. Đối với khối căn hộ 

và dịch vụ đều có đƣờng dốc rộng 1,2m có độ dốc 10% phục vụ cho cộng đồng ngƣời 

khuyết tật. Các không gian kĩ thuật của tòa nhà nhƣ thông gió điều hòa…đƣợc bố trí ở 

những vị trí thích hợp đảm bảo tính thẩm mỹ và trang trọng của khối đế tòa nhà. Hệ 

thống thang thoát hiểm dùng cửa thép chống cháy theo tiêu chuẩn, cánh mở ra ngoài 

hƣớng thoát hiểm tạo điều kiện an toàn tốt nhất khi có sự cố xảy ra. 

- Diện tích các không gian: 

+ Khu dịch vụ thƣơng mại và công cộng:  1887. m2 

+ Diện tích phần giao thông và phụ trợ :    1450.6 m2 

- Khối 25 tầng : 

- Diện tích tầng 1 khối CT2 là :966m2 

- Diện tích tầng 1 khối CT3 là :1272m2 

- Diện tích tầng 1 khối CT4 là :1272m2 

Tầng 1 cao 4.5m đƣợc sử dụng một phần làm không gian sảnh cho khối dịch vụ, 

không gian sảnh cho cƣ dân tòa nhà, không gian dành cho giao thông, các không gian 

còn lại là làm dịch vụ, thƣơng mại. Các sảnh bên ngoài đều sử dụng vách kính lớn tạo 

không gian thoáng và gây ấn tƣợng là điểm nhấn cho công trình. Đối với khối căn hộ 

và dịch vụ đều có đƣờng dốc rộng 1,2m có độ dốc 10% phục vụ cho cộng đồng ngƣời 

khuyết tật. Các không gian kĩ thuật của tòa nhà nhƣ thông gió điều hòa…đƣợc bố trí ở 

những vị trí thích hợp đảm bảo tính thẩm mỹ và trang trọng của khối đế tòa nhà. Hệ 

thống thang thoát hiểm dùng cửa thép chống cháy theo tiêu chuẩn, cánh mở ra ngoài 

hƣớng thoát hiểm tạo điều kiện an toàn tốt nhất khi có sự cố xảy ra. 

Tại các tòa đều bố trí phòng sinh hoạt công đồng với diện tích khoảng 0.8m2 / căn hộ 

và bố trí khu vệ sinh công cộng tiếp giáp với mặt ngoài công trình 

Tại tòa ct4 có bố trí làm nhà trẻ với diện tích tầng 1 là 278m2 

 

* Tầng 2: Tầng dịch vụ 

- Khối 29 tầng :  

-Diện tích tầng 2 khối CT1A, CT1B là: 3088 m
2
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Tầng 2 cao 3.9 m đƣợc sử dụng làm không gian cho dịch vụ thƣơng mại công cộng 

phần phía trên sát sàn tầng 3 làm không gian kỹ thuật tòa nhà.. 

-Diện tích các không gian: 

+Khu dịch vụ thƣơng mại và công cộng: 2472 m2 

+ Diện tích phần giao thông và phụ trợ :    616 m2 

- Khối 25 tầng : 

- Diện tích tầng 2 khối CT2 là :1115m2 

- Diện tích tầng 2 khối CT3 là :1300m2 

- Diện tích tầng 2 khối CT4 là :1300m2 

Tầng 2 cao 3.9 m đƣợc sử dụng làm không gian cho dịch vụ thƣơng mại công cộng, và 

văn phòng cho thuê , phần phía trên sát sàn tầng kỹ thuật  làm không gian kỹ thuật tòa 

nhà. Tại khối CT4 có bố trí nhà trẻ với diện tích khoảng  478 m2 

* Tầng 3, 4: Tầng dịch vụ 

- Khối 29 tầng : 

-Diện tích tầng 3 khối CT1A, CT1B là: 3353 m
2
 

-Diện tích tầng 4 khối CT1A, CT1B là: 3353 m
2
 

-Tầng 3 , tầng 4 cao 3.9 m đƣợc sử dụng làm không gian cho dịch vụ thƣơng mại công 

cộng phần phía trên sát sàn tầng kỹ thuật  làm không gian kỹ thuật tòa nhà.. 

-Diện tích các không gian của mỗi tầng là : 

+Khu dịch vụ thƣơng mại và công cộng: 2737 m2 

+ Diện tích phần giao thông và phụ trợ :    616 m2 

4.2.3.Phần thân: 

      A. Khối 29 tầng : 

Từ tầng 5 đến tầng 29 của khối  CT1A, CT1B bố trí các căn hộ có đầy đủ tiện nghi 

vừa khai thác đƣợc không gian và chức năng của nhà cao tầng cứ 05 tầng làm 01 

modun vừa là điểm nhấn kết thúc phần thân của công trình tránh sự đơn điệu trong 

thiết kế cao tầng. 

     Trong từng  tòa nhà có 1 lõi sử dụng 05 thang máy trong đó  04 thang chở ngƣời và 

01 thang chở rác, . 02 thang thoát hiểm để phục vụ giao thông đứng và thoát hiểm của 

tòa nhà. Hệ thống kỹ thuật điện, nƣớc, thông tin liên lạc,thông gió,…bám quanh lõi 

đảm bảo vận hành cho tòa nhà. 
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*Tầng 5-29: 

-Diện tích tầng điển hình: 2048 m
2/ 

Tầng. 

Tổng diện tích sàn: 51200 m2 

Tầng điển hình căn hộ cao 3.3m bố trí 16 căn hộ có 8 căn 02 phòng ngủ, 8 căn hộ 

03 phòng ngủ các căn hộ này đƣợc thiết kế toàn bộ các chức năng đều nằm trên một 

mặt bằng (căn hộ phẳng). Các căn hộ đều có diện tích đảm bảo để sử dụng và đầy đủ 

các chức năng của một căn hộ (khu vệ sinh,lô gia…) theo tiêu chuẩn thiết kế nhà cao 

tầng. Không gian sinh hoạt trong căn hộ đƣợc thiết kế liên hoàn tƣơng đối mở để có 

thể dễ dàng thay đổi nội thất cho khách hàng. Các phòng ngủ và sinh hoạt  đƣợc tiếp 

xúc trực tiếp với mặt thoáng để có ánh sáng và thông gió tự nhiên. Các phòng ngủ 

master đều có vệ sinh riêng. Mỗi căn hộ có ít nhất 01 lô gia để phục vụ giặt phơi cũng 

nhƣ xử lí hệ thống điều hòa cục bộ của căn hộ để mặt đứng kiến trúc tổng thể đạt gía 

trị thẩm mỹ cao nhất. Hệ thống bếp đƣợc đƣa ra phía ngoài hỗ trợ cho xử lí kĩ thuật 

thông gió theo trục ngang. Điều này đem lại giá trị to lớn vì văn hóa Việt Nam thƣờng 

sử dụng các món ăn có mùi và khói, nên dùng hệ thống thông gió nhân tạo theo trục 

đứng rất khó khăn và tốn kém. Ngoài ra hệ thống đổ rác đƣợc thiết kế đặt ở xa vị trí 

sảnh và hành lang chính để tránh mùi và an toàn khi có sự cố. 

THỐNG KÊ CÁC CĂN HỘ: 

STT CĂN HỘ 
DIỆN TÍCH 

(M2) 

SỐ LƢỢNG 

(CĂN) 

1 CT1A.A 3 PHÒNG NGỦ  >= 120 200 

2 CT1A.B 2 PHÒNG NGỦ  =< 70 200 

     

     

 TỔNG CỘNG  400 CĂN 

 

*Tầng  tum 

Tầng tum đƣợc sử dụng để đặt các hạng mục kỹ thuật tòa nhà nhƣ: bể mái, kỹ thuật 

thang máy, kỹ thuật thông gió tòa nhà, kỹ thuật nƣớc 

      B. Khối 25 tầng : 

Khối  CT2 : 
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Từ tầng 3 đến tầng 25 của khối CT2 bố trí các căn hộ có đầy đủ tiện nghi vừa khai thác 

đƣợc không gian và chức năng của nhà cao tầng cứ 05 tầng làm 01 modun vừa là điểm 

nhấn kết thúc phần thân của công trình tránh sự đơn điệu trong thiết kế cao tầng. 

     Trong từng  tòa nhà có 1 lõi sử dụng 05 thang máy trong đó  04 thang chở ngƣời và 

01 thang chở rác, . 02 thang thoát hiểm để phục vụ giao thông đứng và thoát hiểm của 

tòa nhà. Hệ thống kỹ thuật điện, nƣớc, thông tin liên lạc,thông gió,…bám quanh lõi 

đảm bảo vận hành cho tòa nhà. 

*Tầng 3-25: 

-Diện tích tầng điển hình: 1024 m
2/ 

Tầng. 

Tổng diện tích sàn: 23552 m2 

Tầng điển hình căn hộ cao 3.3m bố trí 8 căn hộ trong đó có 4 căn 02 phòng ngủ, 4 

căn hộ 03 phòng ngủ , các căn hộ này đƣợc thiết kế toàn bộ các chức năng đều nằm 

trên một mặt bằng (căn hộ phẳng). Các căn hộ đều có diện tích đảm bảo để sử dụng và 

đầy đủ các chức năng của một căn hộ (khu vệ sinh,lô gia…) theo tiêu chuẩn thiết kế 

nhà cao tầng. Không gian sinh hoạt trong căn hộ đƣợc thiết kế liên hoàn tƣơng đối mở 

để có thể dễ dàng thay đổi nội thất cho khách hàng. Các phòng ngủ và sinh hoạt  đƣợc 

tiếp xúc trực tiếp với mặt thoáng để có ánh sáng và thông gió tự nhiên. Các phòng ngủ 

master đều có vệ sinh riêng. Mỗi căn hộ có ít nhất 01 lô gia để phục vụ giặt phơi cũng 

nhƣ xử lí hệ thống điều hòa cục bộ của căn hộ để mặt đứng kiến trúc tổng thể đạt gía 

trị thẩm mỹ cao nhất. Hệ thống bếp đƣợc đƣa ra phía ngoài hỗ trợ cho xử lí kĩ thuật 

thông gió theo trục ngang. Điều này đem lại giá trị to lớn vì văn hóa Việt Nam thƣờng 

sử dụng các món ăn có mùi và khói, nên dùng hệ thống thông gió nhân tạo theo trục 

đứng rất khó khăn và tốn kém. Ngoài ra hệ thống đổ rác đƣợc thiết kế đặt ở xa vị trí 

sảnh và hành lang chính để tránh mùi và an toàn khi có sự cố. 

THỐNG KÊ CÁC CĂN HỘ: 

STT CĂN HỘ 
DIỆN TÍCH 

(M2) 

SỐ LƢỢNG 

(CĂN) 

1 CT2.A 3 PHÒNG NGỦ  >= 120 92 

2 CT2.B 2 PHÒNG NGỦ  =< 70 92 
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 TỔNG CỘNG  184 CĂN 

 

*Tầng  tum 

Tầng tum đƣợc sử dụng để đặt các hạng mục kỹ thuật tòa nhà nhƣ: bể mái, kỹ thuật 

thang máy, kỹ thuật thông gió tòa nhà, kỹ thuật nƣớc 

 

Khối  CT3: 

Từ tầng 3 đến tầng 25 của khối CT3  bố trí các căn hộ có đầy đủ tiện nghi vừa khai 

thác đƣợc không gian và chức năng của nhà cao tầng cứ 05 tầng làm 01 modun vừa là 

điểm nhấn kết thúc phần thân của công trình tránh sự đơn điệu trong thiết kế cao tầng. 

     Trong từng  tòa nhà có 1 lõi sử dụng 06 thang máy trong đó  05 thang chở ngƣời và 

01 thang chở rác, . 03 thang thoát hiểm để phục vụ giao thông đứng và thoát hiểm của 

tòa nhà.  Hệ thống kỹ thuật điện, nƣớc, thông tin liên lạc,thông gió,…bám quanh lõi 

đảm bảo vận hành cho tòa nhà. 

*Tầng 3-25: 

-Diện tích tầng điển hình: 1281 m
2/ 

Tầng. 

Tổng diện tích sàn: 29463 m2 

Tầng điển hình căn hộ cao 3.3m bố trí 12 căn hộ trong đó có 4 căn 03 phòng ngủ, 8 

căn hộ 02 phòng ngủ , riêng tại tầng 24 có bố trí 4 căn hộ penhoue , căn hộ penhouse 

này chiếm diện tích của  tầng 24 và 25 tại 4 góc ngoài của  khối nhà .Các căn hộ này 

đƣợc thiết kế toàn bộ các chức năng đều nằm trên một mặt bằng (căn hộ phẳng). Các 

căn hộ đều có diện tích đảm bảo để sử dụng và đầy đủ các chức năng của một căn hộ 

(khu vệ sinh,lô gia…) theo tiêu chuẩn thiết kế nhà cao tầng. Không gian sinh hoạt 

trong căn hộ đƣợc thiết kế liên hoàn tƣơng đối mở để có thể dễ dàng thay đổi nội thất 

cho khách hàng. Các phòng ngủ và sinh hoạt  đƣợc tiếp xúc trực tiếp với mặt thoáng 

để có ánh sáng và thông gió tự nhiên. Các phòng ngủ master đều có vệ sinh riêng. Mỗi 

căn hộ có ít nhất 01 lô gia để phục vụ giặt phơi cũng nhƣ xử lí hệ thống điều hòa cục 

bộ của căn hộ để mặt đứng kiến trúc tổng thể đạt gía trị thẩm mỹ cao nhất. Hệ thống 

bếp đƣợc đƣa ra phía ngoài hỗ trợ cho xử lí kĩ thuật thông gió theo trục ngang. Điều 

này đem lại giá trị to lớn vì văn hóa Việt Nam thƣờng sử dụng các món ăn có mùi và 
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khói, nên dùng hệ thống thông gió nhân tạo theo trục đứng rất khó khăn và tốn kém. 

Ngoài ra hệ thống đổ rác đƣợc thiết kế đặt ở xa vị trí sảnh và hành lang chính để tránh 

mùi và an toàn khi có sự cố. 

THỐNG KÊ CÁC CĂN HỘ: 

STT CĂN HỘ 
DIỆN TÍCH 

(M2) 

SỐ LƢỢNG 

(CĂN) 

1 CT3.A 3PHÒNG NGỦ  =<120 84 

2 CT3.B 2 PHÒNG NGỦ  =< 70 184 

3 P PENHOUSE  >120 04 

     

 TỔNG CỘNG  272 CĂN 

 

*Tầng  tum 

Tầng tum đƣợc sử dụng để đặt các hạng mục kỹ thuật tòa nhà nhƣ: bể mái, kỹ thuật 

thang máy, kỹ thuật thông gió tòa nhà, kỹ thuật nƣớc 

 

Khối CT4: công năng căn hộ và diện tích giống khối  CT3 

 

 

4.2.4.Giải pháp thiết kế mặt đứng công trình. 

      Phong cách kiến trúc sử dụng là phong cách kiến trúc Cổ điển pha lẫn hiện đại với 

nhịp điệu trải dài trên mặt đứng công trình bằng các thức cột cổ, Cửa vòm cuốn và phù 

điêu đắp nổi mặt tiền nhà, Các chi tiết gò phào đan xen tạo tuyến phân vị ngang cho 

công trình. Vật liệu hoàn thiện sử dụng cho mặt đứng chủ yếu là ốp Gạch, Kính, Đá tự 

nhiên. Tổ hợp mặt đứng gồm các mảng tƣờng và các ô cửa, các lô gia bao quanh làm 

cho mặt đứng thêm sinh động mà vẫn giữ đƣợc sự đồng nhất về ngôn ngữ kiến trúc. 

Với chiều cao 25 và 29 tầng, Công trình sẽ  trở thành điểm nhấn khu vực góp phần làm 

đẹp cho quần thể chung. 

      Khối đế của công trình đƣợc hoàn thiện bằng ốp Đá tự nhiên sáng màu kết hợp với 

hệ kính cƣờng lực dày 20mm và hệ mái sảnh kim loại kính tạo sự bề thế cho công 

trình.    
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      Cửa sổ, cửa đi trong nhà kính khung nhôm, liên doanh hay tiêu chuẩn tƣơng 

đƣơng, sử dụng kính màu an toàn chịu đƣợc mƣa bão, màu sắc theo chỉ định. 

      Hệ thống lan can đều cao 1400mm tính từ cốt hoàn thiện, sơn màu theo thiết kế chỉ 

định. 

      Mái sảnh sử dụng mái sảnh kim loại kết hợp kính cƣờng lực. 

 

4.2.5.Giải pháp thiết kế hệ thống giao thông công trình. 

      Giao thông theo phƣơng đứng cho tòa nhà bao gồm: 

      + Thang bộ 26 thang: 4 thang bộ từ tầng hầm 2 lên thẳng sân trong kết hợp làm 

thang thoát hiểm cho 3 tầng hầm, và 10 thang thoát hiểm trục chính của tòa nhà, đều 

có thiết kế hệ thống tăng áp cầu thang cho mục đích thoát hiểm khi cần, 12 thang dùng 

cho khu dịch vụ công cộng. 

      + Thang máy 27 thang trong đó:  

● Thang máy phục vụ khách tải trọng 1000 kg, tốc độ 2.5m/s, có 08 thang  

● Thang máy phục vụ khách tải trọng 900 kg, tốc độ 2.5m/s, có 09 thang 

● Thang máy phục vụ khách tải trọng 1350 kg, tốc độ 2.5m/s, có 02 thang 

● Thang máy phục vụ khách tải trọng 1600 kg, tốc độ 2.5m/s, có 03 thang 

● Thang máy phục vụ khách tải trọng 550 kg, tốc độ 1.75m/s, có 05 thang  

 

Thang sử dụng là loại thang có buồng máy, thông số tham khảo hãng Mitsubishi 

( có thể lựa chọn các hãng tƣơng đƣơng đáp ứng đƣợc tiêu chí trên.) 

      + Hệ thống thang đƣợc kết hợp với trục đƣờng ống kỹ thuật là hệ lõi cứng của toà 

nhà nhƣ điện, nƣớc …  

      Giao thông theo phƣơng ngang sử dụng hành lang có lắp đặt hệ thống hút khói tụ 

và đƣa thẳng lên mái. Phƣơng tiện cơ giới sẽ ra vào công trình bằng các hệ thống 

đƣờng dốc có độ dốc đạt tiêu chuẩn thiết kế đƣờng dốc. Ngoài ra có đƣờng dốc cho 

ngƣời tàn tật ra vào khu chung cƣ với độ dốc 10%. 

 

4.2.6. Giải pháp hoàn thiện nội ngoại thất chủ yếu  

      *Vật liệu hoàn thiện ngoài nhà: 

        Các vật liệu đƣợc sử dụng vào công trình là những loại vật liệu phổ thông, dễ tìm 

kiếm trên thị trƣờng nhƣng vẫn đảm bảo các yêu cầu về kỹ thuật cũng nhƣ thẩm mỹ. 
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Tƣờng đƣợc ốp đá tự nhiên màu trắng, Trát tƣờng bằng vữa XM mác 75, dày 15. 

Tƣờng đƣợc ốp gạch Inax hay loại khác tƣơng đƣơng phía ngoài nhà và trƣớc khi ốp 

có sử lý chống thấm mặt ngoài. 

       a. Khối đế ( Tầng 1 và 2 ) : Mặt tƣờng ngoài của tòa nhà đƣợc ốp đá tự nhiên sáng 

màu nhƣ trên và theo chỉ định của bản vẽ. Phần cửa và vách kính dùng khung nhôm 

nhập ngoại hay liên doanh có tiêu chuẩn tƣơng đƣơng, sơn tĩnh điện và kính an toàn 

cƣờng lực dày 12mm. Ở vị trí cửa kĩ thuật thông gió điều hòa lắp đặt các tấm lam bằng 

nhôm dày 1mm sơn tĩnh điện màu đen xám. 

 Phần cột và phù điêu ốp đá tự nhiên màu sáng. Các chi tiết phào chỉ lớn sơn 

hoàn thiện màu trắng. 

       b. Phần tháp ( Tầng 3 đến tầng 5 ) : Mặt tƣờng ngoài của tòa nhà đƣợc ốp đá tự 

nhiên sáng màu nhƣ trên và theo chỉ định của bản vẽ. Phần cửa và vách kính dùng 

khung nhôm nhập ngoại hay liên doanh có tiêu chuẩn tƣơng đƣơng, sơn tĩnh điện và 

kính an toàn cƣờng lực dày 12mm. Ở vị trí cửa kĩ thuật thông gió điều hòa lắp đặt các 

tấm lam bằng nhôm dày 1mm sơn tĩnh điện màu đen xám. Các chi tiết phào chỉ lớn 

sơn hoàn thiện màu trắng. 

 

      *Vật liệu hoàn thiện trong nhà : 

      a.Phần Ngầm : 

      Sàn khu vực xe hoàn thiện sơn Epoxy tạo cứng bề mặt. Tƣờng đƣợc xây bằng gạch 

không nung, vữa XM mác 75. Trát tƣờng bằng vữa XM mác 75, dày 15. Trần gara bê 

tông, lăn sơn nƣớc hoàn thiện theo chỉ định.  

 

      b. Khối Đế : 

      - Tầng 1: Lối vào sảnh chính và sân vƣờn đƣờng nội bộ trên nóc tầng hầm lát đá 

Cubic, toàn bộ sàn của không gian dịch vụ (cửa hàng) đƣợc lát bằng đá Granít tự nhiên 

màu sáng. Tƣờng đƣợc xây bằng gạch không nung, vữa XM mác 75, trát vữa XM mác 

75 dày 15. Tƣờng đƣợc bả và sơn nƣớc hoàn thiện. Hệ thống trần sử dụng hệ trần 

thạch cao, khung kim loại chìm, trên có gắn đèn neon hộp và các thiết bị báo cháy, báo 

khói, cứu hỏa tự động. 
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 Khu nhà trẻ lát gạch ceramic 600*600 màu vàng ghi, khu Gym Yoga sàn lát gỗ 

công nghiệp. 

 -Tầng 2: toàn bộ sàn của không gian dịch vụ (cửa hang) đƣợc lát bằng đá tự nhiên 

màu sáng. Tƣờng đƣợc xây bằng gạch không nung, vữa XM mác 75, trát vữa XM mác 

75 dày 15. Tƣờng đƣợc bả và sơn nƣớc hoàn thiện. Hệ thống trần sử dụng hệ trần 

thạch cao, khung kim loại chìm, trên có gắn đèn neon hộp và các thiết bị báo cháy, báo 

khói, cứu hỏa tự động.  

Tầng kỹ thuật kết hợp phần trên cos trần giả của tầng 2: Hệ thống trần sử dụng hệ 

trần khung kim loại ngƣời có thể đi lại phía trên, trên có gắn đèn neon hộp và các thiết 

bị báo cháy, báo khói, cứu hỏa tự động.  

Khu nhà trẻ lát gạch ceramic 600*600 màu vàng ghi, phòng Sinh hoạt cộng đồng 

sàn lát gạch ceramic 600*600, tƣờng ốp gạch ceramic 600*600 màu ghi. 

 

*Khu vệ sinh chung: 

- Sàn vệ sinh và ban công lát gạch chống trơn màu ghi 300x600 trên lớp vữa XM mác 

75, đƣợc xử lý chống thấm bằng vật liệu chống thấm trƣớc khi lát. 

- Tƣờng các phòng vệ sinh đƣợc ốp gạch men kính nhập ngoại hay liên doanh 300 x 

600. Thiết bị vệ sinh trong căn hộ nhƣ Lavabo, Xí, Bồn tắm… dùng thiết bị vệ sinh 

cao cấp của hãng Inax hay tƣơng đƣơng. 

- Trần khu vệ sinh: trần thạch cao chịu ẩm khung xƣơng chìm  

 

      c.Phần Thân: 

*Trong khu căn hộ từ tầng 3 đến tầng 30:  

-Sàn khu căn hộ đƣợc lát gạch ceramic 600*600 màu vàng trên lớp vữa XM mác 75 

đƣợc xử lý chống thấm bằng vật liệu chống thấm trƣớc khi lát tại các vị trí có nƣớc 

nhƣ ban công, logia ... 

-Tƣờng căn hộ: đƣợc xây bằng gạch không nung, vữa XM mác 75, trát vữa XM mác 

75 dày 15. Tƣờng đƣợc bả và sơn nƣớc hoàn thiện 2 lớp màu trắng.  

-Trần căn hộ: Làm trần giả thạch cao khung xƣơng chìm bả và sơn nƣớc hoàn thiện 

màu trắng. Trần khu vệ sinh làm trần chịu nƣớc khung xƣơng chìm bả và sơn nƣớc 

hoàn thiện màu trắng 
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*Khu vệ sinh căn hộ: 

-Sàn vệ sinh và ban công lát gạch chống trơn 300*600 trên lớp vữa XM mác 75, đƣợc 

xử lý chống thấm bằng vật liệu chống thấm trƣớc khi lát. 

-Tƣờng các phòng vệ sinh đƣợc ốp gạch men kính 600*600. Thiết bị vệ sinh trong căn 

hộ nhƣ Lavabo, Xí, Bồn tắm… dùng thiết bị vệ sinh cao cấp của hãng Inax hay tƣơng 

đƣơng. 

-Trần khu vệ sinh: trần thạch cao chịu ẩm khung xƣơng chìm  

*Sân-logia: lát gạch chống trơn 300x300 

 

d.Phần Giao thông hành lang công trình: 

-Phần đƣờng dốc trong ngoài nhà và khu kĩ thuật hoàn thiện sơn Epoxy.  

-Phần lõi giao thông và hành lang sàn lát đá tự nhiên màu ghi trên lớp vữa XM mác 

75, đóng trần giả thạch cao hệ xƣơng tôn chìm  

-Mặt đứng khu vực thang máy ốp đá Granít tự nhiên dày 20 có hệ móc treo lên kết với 

vách bê tông bằng bu lông nở thép .    

-Thang bộ sơn Epoxy màu ghi. 

 

4.2.7. Giải pháp cho Hệ thống đổ rác 

*Các tầng đều có vị trí phòng đệm đổ rác. 

*Hệ thống đổ rác sử dụng là thang máy đổ rác riêng biệt tại mỗi tòa với phòng đệm 

chứa rác riêng biệt. 

Hệ thống đổ rác cần tuân thủ quy định về phòng cháy chữa cháy, chống ồn, có giải 

pháp ngăn mùi tại các phòng đệm đổ rác. 

*Tại các phòng chứa rác đều có hệ thống thu gom nƣớc thải và đƣợc bố trí tại tầng 1. 

Trong phòng này đƣợc ốp gạch ceramic cao chạm trần nhằm mục đích cho dễ dàng vệ 

sinh khi cần, nền lát gạch ceramic chống trơn trƣợt. 

*Các phòng chứa rác đều có hệ thống vòi nƣớc để vệ sinh và rửa định kỳ làm bằng vật 

liệu có khả năng chống cháy cao. 

Ở phía dƣới là cùng của hệ thống có một hành lang để  xe chứa rác đi vào lấy rác tại 

cửa thang máy bằng thép CT3 có chức năng chống cháy tự động. Khi có sự cố bắt lửa 

trong phòng thu gom rác thì van chống cháy nằm trong cửa xả rác sẽ tự động bật ra và  



CÔNG TRÌNH TỔ HỌP THƯƠNG MẠI , VĂN PHÒNG VÀ NHÀ Ở ĐỂ BÁN  

 

 CHỦ ĐẦU TƯ DỰ ÁN: CÔNG TY  CỔ PHẦN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHUỆ GIANG 

 

đóng kín cửa xả lại, ngăn không cho lửa lan lên các tầng trên qua hệ thống thu dẫn rác. 

Phòng thu gom rác đƣợc thiết kế độ dốc 2% nghiêng về phía ga thu, ở phía cửa có thiết 

kế rãnh thu nƣớc sau đó xả ra hệ thống thoát nƣớc chung. 

 

4.2.8.Giải pháp cho thiết kế sân, vƣờn ngoài nhà 

-Hạng mục sân vƣờn ngoài nhà đựơc thiết kế đảm bảo không ảnh hƣởng tới các hạng 

mục khác của công trình. Tòa nhà đƣợc thiết kế bao quanh sân chung giữa công trình 

nhằm tối đa diện tích sân trong cảnh quan hợp lý cho công trình vừa làm giao thông 

nội bộ vừa tạo điểm nhìn lớn hơn cho công trình. 

-Do phần tầng hầm đƣợc sử dụng hết đất nên không thể trồng đƣợc cây cao mà chỉ 

trồng đƣợc cây nhỏ hay cây chậu. Cây xanh sẽ trang trí và tạo vi khí hậu cho công 

trình. 

-Bó vỉa ốp đá slate màu ghi đen. 

-Đƣờng giao thông và đƣờng dạo lát đá cubic nên xi măng tinh chống thấm dốc thu về 

ga thoát nƣớc. 

-Hệ thống rãnh thoát nƣớc rộng 400 có nắp đậy bằng thép đúc sẵn 

 

4.2.9.Giải pháp thiết kế cho hệ thống cửa: 

-Cửa ra vào căn hộ ở làm cửa gỗ tự nhiên nhóm II màu sắc theo thiết kế. 

-Cửa các phòng ngủ làm bằng gỗ công nghiệp màu sắc theo thiết kế. 

-Cửa các khu vệ sinh làm bằng gỗ tự nhiên nhóm II màu sắc theo thiết kế. 

-Cửa logia làm bằng kính khung nhôm an toàn. 

-Cửa ra vào garage đƣờng dốc sử dụng giải pháp làm cửa cuốn. 

-Cửa các phòng kỹ thuật: trạm bơm, trạm điện… làm bằng cửa thép chống cháy màu 

sắc theo thiết kế. 

-Cửa các hộp kỹ thuật tại các tầng làm bằng cửa thép màu sắc theo thiết kế. 

-Cửa thang bộ thoát hiểm tại các tầng làm bằng cửa thép chống cháy màu sắc theo 

thiết kế. 

-Cửa các khu công cộng và cửa sổ mặt ngoài làm bằng khung nhôm kính dán an toàn. 

-Cửa các khu vệ sinh công cộng làm bằng gỗ tự nhiên màu sắc theo thiết kế. 

-Cửa phòng đổ rác bằng thép chống cháy màu sắc theo thiết kế. 
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4.2.10.Thuyết minh chung cho công tác chống thấm 

Mục này đƣa ra các yêu cầu chung áp dụng cho công tác chống thấm tại các vị trí theo 

thiết kế:  

+ Chống thấm tƣờng và sàn tầng hầm; 

+ Chống thấm khu bể bơi, vệ sinh, sê nô, logia. 

+ Chống thấm mái tầng hầm 1 và sân thƣợng. 

-Chống thấm tƣờng tầng hầm: Bê tông tƣờng và nền tầng hầm sử dụng bê tông có phụ 

gia chống thấm. Mặt trong tƣờng sử dụng loại sơn dầu có thể rửa nƣớc đƣợc. Mặt 

tƣờng và nền tiếp giáp với đất chống thấm bằng dán lớp cao su bitum bằng phƣơng 

pháp dán nóng. 

Đối với tƣờng tầng hầm ngoài việc dán lớp chống thấm phải đặt băng cản nƣớc PVC 

waterstop đặt theo dọc mạch ngừng thi công trƣớc khi đổ bê tông tiếp theo.  

+ Chống thấm vƣờn trên mái, sân thƣợng, mái tầng hầm 1: Sử dụng các lớp chống 

thấm bằng dán lớp cao su bitum bằng phƣơng pháp dán nóng. 

+ Chống thấm ban công khu vệ sinh: Do yêu cầu chỉ chống thấm thoát nƣớc mặt nên 

sử dụng giải pháp quét 2 lớp sơn chống thấm dạng lỏng (gốc bitum) để chống thấm 

ban công. 

 

 

 

 

 

 

V. KẾT LUẬN 

-Công trình tuân thủ các quy định về chỉ giới xây dựng, số tầng cao, các chỉ số chỉ tiêu 

của dự án và các tiêu chuẩn về xây dựng Việt Nam. 

-Đạt hiệu quả về mặt sử dụng. Đảm bảo tính độc lập trong quản lý và hoạt động của 

từng bộ phận. 

-Hình thức công trình thiết kế đơn giản mà sang trọng, phù hợp với cảnh quan xung 

quanh.  



CÔNG TRÌNH TỔ HỌP THƯƠNG MẠI , VĂN PHÒNG VÀ NHÀ Ở ĐỂ BÁN  

 

 CHỦ ĐẦU TƯ DỰ ÁN: CÔNG TY  CỔ PHẦN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHUỆ GIANG 

 

-Dự án đầu tƣ xây dựng Tổ hợp nhà ở mang nhiều ý nghĩa kinh tế, xã hội và làm tăng 

thêm vẻ đẹp của khu vực và Thành phố. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


